m GEMEINDEAMT SCHWARZENBERG
A-6867 Schwarzenberg, Bregenzerwald

Zahl: sc031.2-6/2026-1-6 Schwarzenberg, am 16.09.2026

(bitte bei Antwortschreiben anfiihren)

Auskunft:
Nicole Huchler
T: +43 5512 2948 13

E: gemeinde@schwarzenberg.at

Kundmachung
der Veroffentlichung des Entwurfs einer Verordnung der Gemeindevertretung
Schwarzenberg iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde
Schwarzenberg im Auflageverfahren

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schwarzenberg hat in seiner Sitzung vom 21. Juli 2026
den Entwurf einer Verordnung iiber eine Anderung des Flichenwidmungsplanes der
Gemeinde Schwarzenberg betreffend eine Teilumwidmung des Grundstiicks 2213/2, KG
Schwarzenberg, gemiR § 23 Abs. 1 Raumplanungsgesetz, LGBI.Nr. 39/1996 idgF, beschlossen.

Der Verordnungsentwurf samt Erlduterungsbericht wird vier Wochen auf dem
Veréffentlichungsportal der Homepage der Gemeinde Schwarzenberg (www.gemeinde-
schwarzenberg.at) von 17.09.2026 bis 17.10.2026 verdffentlicht (§ 32e des
Gemeindegesetzes).

Wihrend der Zeit der Verdffentlichung kann jede Gemeindebiirgerin/jeder Gemeindebiirger
oder Eigentiimerin/Eigentiimer von Grundstiicken, auf die sich der Verordnungsentwurf
bezieht, zum Verordnungsentwurf schriftlich Anderungsvorschlige erstatten.

Fiir die Gemeinde Schwarzenberg
der Biirgermeister

Gemeinde Schwarzenberg | 6867 Schwarzenberg | Hof 454 | T 05512/2948 | F 05512/2948-14
www.gemeinde-schwarzenberg.at | gemeinde@schwarzenberg.cnv.at



Ergeht per RSb an:
Eigentiimer, Nachbarn und Anrainer:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Veronika Greber, Gasse 11a, 6835 Zwischenwasser (Antragsstellerin)

Philipp Héfle, Gasse 11a, 6835 Zwischenwasser (Antragssteller)

Klaudia Greber, Moos 869/1, 6867 Schwarzenberg (Grundstiickseigentliimerin)
Stephan Josef Feurstein, Blaser 529, 6867 Schwarzenberg (GSt. 2213/1)
Sabine Peter, Freien 845, 6867 Schwarzenberg (GSt. 2228/2)

Wolfgang Peter, Holz 212/2, 6867 Schwarzenberg (GSt. 2223/3)

Andreas Schmid, Kastenlange 20a/7, 6850 Dornbirn (GSt. 2228/3)

Maria Elisabeth Beer, Holz 787/Top 1, 6867 Schwarzenberg (GSt. 2228/10)

Offentliche Dienststellen mit der Bitte um schriftliche Stellungnahme

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Vlla Raumplanung und Baurecht,
Landhaus, RomerstraRe 15,6901 Bregenz (raumplanung@vorarlberg.at)

Amt der Vorarlberger Landesregierung, Amtssachverstandiger der Abteilung Viid
Wasserwirtschaft, Josef-Huter-Strale 35, 6900 Bregenz
(wasserwirtschaft@vorarlberg.at)

Amt der Vorarlberger Landesregierung, Abteilung Landwirtschaft und ldndlicher
Raum, Josef-Huter-Strafe 35, 6900 Bregenz (landwirtschaft@vorarlberg.at)
Wildbach- und Lawinenverbauung, Sektion Bregenz, RheinstraRRe 32/4, 6900 Bregenz
(bregenz@die-wildbach.at)

Bezirkshauptmannschaft Bregenz, Abteilung Forstwesen, Bahnhofstrae 41, 6900

Bregenz
(bhbregenz@vorarlberg.at)
Bezirkshauptmannschaft Bregenz, Abteilung Naturschutz, Bahnhofstralle 41, 6900

Bregenz

(bhbregenz@vorarlberg.at)

Gemeinde Schwarzenberg, Landwirtschaftsausschuss, Obmann Dr. Klaus Nigsch,
Buchen 841, 6867 Schwarzenberg

Wassermeister Gemeinde Schwarzenberg, Christian Feurstein, im Hause
(wasser@schwarzenberg.at)




Entwurf Verordnung .
der Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzenberg iiber eine Anderung des
Flichenwidmungsplanes

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzenberg vom TT.MM.2026 wird
gemiB § 23 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBLNTr. 39/1996, verordnet:

Der Flichenwidmungsplan der Gemeinde Schwarzenberg wird gemé8i dem Plan in der angeschlossenen
Anlage geéndert.

Der Biirgermeister
Josef Anton Schmid



Gemeindevorstandsbeschluss vom
21.07.2026

]

Von der FWP-Anderung
erfasster Bereich

Planzahi:sc031.2-6/2026
Plandatum:02.06.2026




iorarieers

Planzeichen des Flichenwidmungsplanes

DARSTELLUNG DER WIDMUNGEN

Baufliichen

Bauerwartungsfliichen

Baufliche-Kerngebiet
(§ 14 Abs. 2 RPG)

Baufliche-Wohngebiet
(§ 14 Abs. 3 RPG)

Baufliche-Mischgebiet
(§ 14 Abs. 4 RPG)

Baufliche-Betriebsgebiet I
(§ 14 Abs. 5 RPG)

Bauerwartungsfliche-Kerngebiet
(§ 17 RPG)

Bauerwartungsfldche-Wohngebiet
(§ 17RPG)

Bauerwartungsflidche-Mischgebiet
(§ 17 RPG)

Bauerwartungsfliiche-Betriebsgebiet 1
(§ 17 RPG)

Baufliche-Betriebsgebiet 1T
(§ 14 Abs. 6 RPG)

Bauerwartungsfliche-Betriebsgebiet I1
(§ 17 RPG)

Zonen und besondere Flichen

Baufliche-Wohngebiet (Roter Punkt):
Punktuell und als eigenes Grundstiick X-R
ausgewiesene Fliche von hichstens 600 m®
(§ 14 Abs. 3 RPG) X=BW
Zone fir Gebdude und Anlagen fiir land- und
forstwirtschaftliche Zwecke X-L
(§ 14 Abs. 4 RPG)
X=BM
Zone fiir Produktionsbetriebe
(§ 14 Abs. 5 dritter Satz RPG) X-P#
X =BB-1
#=a,boderc
Zone fiir Seveso-Betriebe
(§ 14 Abs. 7 RPG) X-S#
X =BB-I oder
BB-II
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
Verdichtungszone 7
(§ 14 Abs. 9 RPG)
X =Bauflache
Besondere Fliche fiir Einkaufszentren
(§ 15 RPG) X-E#
X = Baufléiche
# = Ifd. Nr. (mit
entsprechendem
Text in der

Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe
(§ 152 RPG) X-H#
X =Baufliche
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)
Besondere Fliche, in der auch Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen X-Fa
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG)
X = Baufliche
Besondere Fliche, in der nur Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen X-Fn
(§ 16a Abs. 1 erster Satz RPG)
X =Baufldche
Zone fiir Investorenmodelle
(§ 16a Abs. 1 zweiter Satz RPG) X-xx-1M
X = Baufliche
xx = Fa oder Fn
Besondere Fliche fiir publikumsintensive
Veranstaltungsstitten X-PV#
(§ 16¢ Abs. 5 RPG)
X = Baufliche
#=1fd. Nr.
(gegebenenfalls
mit
entsprechendem
Text in der
Legende)

Legende)




DARSTELLUNG DER ERSICHTLICHMACHUNGEN

Verkehrsfliichen

Freifliichen
Freiflache-Landwirtschaftsgebiet
(§ 18 Abs. 3 RPG) FL
Freifldiche-Sondergebiet
(§ 18 Abs. 4 RPG) FS
z.B.
Schutzhiitte

Freifliiche-Freihaltegebiet
(§ 18 Abs. 5 RPG)

Stralen
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Strafien (Planung)
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Schienenbahn einschlieBlich Standseilbahn
(§ 12 Abs. 9 RPG)

Vorbehaltsflichen FuBweg, Radweg *ea,
(§ 12 Abs. 9 RPG) Ce
Vorbehaltsflach
(§0;0 RPG) aehe Xcﬂﬂ FuBweg, Radweg (Planung) %o,
- (§ 12 Abs. 9 RPG) oo
X = Grund-
widmung " .
#=1fd. Nr. (mit FEichen mit besonderer Naturgefihrdung
ent;gzciﬁeg::m Gefahrenzonenkarte der WLV:
Legende) (Gefahren-, Intensiv- und Hinweiszonen)
¢ (§ 12 Abs. 9 RPG) I |
Verkehrsfliich Gefahrenzonen nach WRG:
¢ rsflachen (Gebiete mit potentiell signifikantem
Hochwasserrisiko)
StraBen "
(§ 19 RPG) (§ 12 Abs. 9 RPG)
Flichen mit Nutzungsbeschrinkungen
Schienenbahn einschlieBlich Standseilbahn
(§ 19 RPG) Bahn Forstwirtschaftlich genutzte Flichen (Wald) S
(§ 12 Abs. 9 RPG) I
Befristungen und Folgewidmungen ge;?f:;ls‘ 9 RPG) W
Bauﬂéich; oder Freif}éiche-Sondergebiet XFoxx Schutzgebiet nach § 26 des Gesetzes iber -
(Grundwidmung) mit Befristung (F) und Naturschutz und Landschafisentwicklung A
Folgewidmung ~ ] (§ 12 Abs. 9 RPG) -
(§ 12 Abs. 5 RPG) X = Baufliche Wasserrechtlich besonders geschiitztes Gebiet
oder FS (§ 12 Abs. 9 RPG)
xx = Folge-
widmung Seveso-Schutzabstand
Besondere Widmung (Punkte 1.3.6 - 1.3.9 und F (§ 12 Abs. 7 i.V.m. Abs. 9 RPG)
1.3.11) mit Befristung (F) X-xx
(§ 12 Abs. 7RPG) Rohstoffplan-Lockergesteine =
X = Baufliche (§ 12 Abs. 9 RPG)
xx = Besondere - -
Widmung Bergbaugebiet nach Mineralrohstoffgesetz =
(§ 12 Abs. 9 RPG) .
Archiologische Fundzonen
Indexierung (§ 12 Abs. 9RPG)
Indexierung- Versorgungsanlagen
(§ 13 Abs. 3 RPG) X#
X = Leitungen mit allfilligem Baubeschrinkungs- | _____ .
Bauflich bereich (Hochspannungsleitung, Hauptsammler, ( _
4= ]?.:; :Ii (emi ¢ Gas-Hochdruckleitung) -
entspre.che;ldem glﬁ Abi' %RPG] K
Text in der aftwerk, Umspannwer! {
Legende) (§ 12 Abs. 9 RPG)

DARSTELLUNG DER GEMEINDEGRENZE

Gemeindegrenze




Planzeichen fiir Vorbehaltsfliichen, die vor der Novelle der Planzeichenverordnung LGBLNr. 12/2019 gewidmet wurden:

v

Vorbehaltsflichen (Abk. / Text), insbesondere:

be  Bildungseinrichtung
ev  Entsorgung u. Versorgung
th Friedhof
ge  Gesundheitseinrichtung Vorbehalts-
ke  Kulturelle Einrichtung flichen-
ko  Konfessionelle Einrichtung Verwendung
of  Offentliche Flichen
ov  Offentliche Verwaltung u. Dienstleistung | X = Unter-
rs  Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung lagswidmung
se  Soziale Einrichtung
sf  Sport- u. Freizeiteinrichtung
vi Verkehr u. Infrastruktur
Liste der Vorbehaltsflaichen-Kennungen:
KN-
KN Verwendung ALT
ev__| Abfallbeseitigungsanlage AB
ev_ | Abwasserreinigungsanlage AR
se | Altersheim AH
ev | Altslannahmestelle AO
ev | Altstoffsammelstelle AS
be | Ausbildungs- u. Ferienhotel AU
6v | Bauhof BH
rs | Bergrettung BR
be |Berufsschule BS
be |Bibliothek BI
be |Bildungseinrichtung BE
rs__| Bundesgendarmerie BG
vi | Bushaltestelle BU
sf | Camping CA
o6f | Dorfplatz DP
ev | Entsorgung u. Versorgung
be | Fachhochschule FL
be Fachwerkstiitte Landwirtschaft fiir FS
Menschen mit Behinderung
sf | Ferienheim FM
ev | Fernheizwerk FW
ev | Fernmeldeamt FA
rs | Feuerwehr FE
vi | Flugplatz FP
ov | Forsthof FO
sf | Freibad FB
sf | Freizeitzentrum FZ
fh | Friedhof FH
se | Fiirsorge FR
ev | Gaswerk GW
ko | Gebetshaus GB
se | Gehérlosenheim GH
ov | Gemeindeamt GA
6v | Gemeindehaus GE
ke | Gemeindesaal GS
ke | Gemeindezentrum GZ
ge | Gesundheitseinrichtung
be | Gymnasium GY
sf | Hallenbad HB

be | Hauptschule HS
KN Verwendung |
ALT
be |Haushaltsschule HH
ev |Heizwerk BHW
ev | Hochbehilter HO
Hotel HT
Internat IN
Jagdhaus JA
Jugendheim JH
sf | Jugendspielplatz JS
ko |Kapelle KA
KFZ Priifhalle KF
se | Kinderdorf KD
se |Kindergarten KG
sf |Kinderspielplatz KS
ko |Kirche K1
ev | Klirbecken KA
ko |Kloster KL
ko | Konfessionelle Einrichtung
| _ge | Krankenhaus KH
&v | Krematorium KR
ke |Kulturelle Einrichtung
ke | Kulturheim KU
ke | Kulturzentrum KZ
sf | Kunsteisbahn KB
sf | Kunsteisbahn KE
o6f | Kurpark KP
be |Landwirtschaftsschule LW
se | Lebenshilfe LH
ke | Mehrzwecksaal MZ
Messe ME
be | Mittelschule MS
ke | Museum MU
ke | Musikprobelokal MP
be | Musikschule MK
ev | Nahwirmeversorgung NwW
ov | Offentliche Einrichtung OFE
of | Offentliche Flichen
6v_ | Offentliche Verwaltung OV
ov | Offentliche Verwaltung u.




Verwendung

KN-

ALT

se | Soziale Einrichtung
se | Sozialzentrum SZ
sf | Sport- u. Freizeiteinrichtung
sf | Sport und Erholung SE
sf | Sportanlage SA
sf | Sportfliche Sp
sf | Stadtgarten SG
vi | Stellfliche ST
6v | Telegrafenamt TA
sf | Tennishalle TE
sf | Tennisplatz TP
be | Textilschule X
ke | Theater TH
se | Therapiestation TS

Tiefgarage TG
6v | Tourismusinformation TI
ev | Ubergabestation Gas UG
ev | Umspannwerk uw
ke | Veranstaltungs- und Kommunikationsz. VK
ke | Veranstaltungszentrum VZ
ke | Vereinshaus VH
vi | Verkehr u. Infrastruktur
6v | Viehhalle VI
be | Volksschule VS
6v | Wihlamt WT
ev | Wasseraufbereitungsanlage WA
ev | Wasserwerk wWwW
6v | Werkhof WH
v | Wildbach- u. Lawinenverbauung WL
6v | Zollamt ZA

Dienstleistung
6f | Offentlicher Platz op
KN Verwendung e
ALT
of | Offentliches Griin 0G
Ortsteilzentrum 0z
vi | Osterreichischer Rundfunk OR
be | Pidagogisches Férderzentrum PA
6f | Park PK
vi |Parkgarage PG
vi | Parkhaus PA
vi | Parkplatz PP
ko | Pfarrheim PR
ko | Pfarrhof PH
se | Pflegeheim PF
be |Polytechnische Schule PS
be | Polytechnischer Lehrgang PL
6v | Postamt PT
ev | Pumpwerk PW
ev | Quellfassung QF
Rasthaus RH
v | Rathaus RT
ev | Regenriickhaltebecken RB
rs | Rettungs- u. Sicherheitseinrichtung
rs | Rettungsabteilung Rotes Kreuz RA
rs | Rettungsgebiude RG
sf | Schiestand SS
Ov | Schlachthaus SH
ev | Schmutzwasserpumpwerk SW
ev | Schopfwerk (am See) SK
rs | Schutzraum SR
vi | Seilbahn SB
rs | Sicherheitszentrum SI
be | Sonderschule SO




Kategorien, Zonen und besondere Flichen

Besondere Fliche fiir Produktionsbetriebe in BBI

_'P# L

—

L == - -G#—!_—

" Besondere Fliche fiir Betriebe zur Beherrschung von Gefahren

| Besondere Fliche fiir Einkaufszentren

* . E# | S

Besondere Fliche fiir sonstige Handelsbetriebe

| -H#

- 1|_

Ferienwohnungen mit Bescheid

| -F#

_Besondere Fliiche fiir publikumsintensive Veranstaltungsstiitten

[ -v# |

Indexierung zu Widmungen

| BW# |




Gemeinde: Schwarzenberg

Aktenzahl: sc031.2-X/2026

Betroffene Gst. (KG-GSTNR)Widmung alt GST.

91018-2213/2
191018-2213/2
181018-2213/2
Summe

Widmung alt
|
FL
|vs
Summe

) [FL

Cowrs

FL BW-Fa
|BW-Fa
lvs BW-Fa

| Widmung neu

BW-Fa

(Stand Digitale Katastralmappe (DKM): 01.10.2025.)
Wichtiger Hinweis: Flachen auf eine Dezimale gerundet.
Durch die Rundung kénnen Differenzen zwischen Gesamtfléche und Flache pro Grundstiick entstehen!

Seite drucken

Widmung neu G

i Befristung ' _ Befristung Ge"widmete
ST. Widmun g Folgewidmung besondere|  Fléche pro
I | Flache | Grundstiick
] i , | 112.2
) | ,‘ ' 147
T i 76.3
203.2
| Befristun | . | Befristung Gesamtflache pro
Widmu ng Folge-wndmungI be':slgr;g:re! Widmung
' | | - 126.9
] ) 763
' 203.2



N GEMEINDEAMT SCHWARZENBERG
A-6867 Schwarzenberg, Bregenzerwald

Zahl: sc031.2-6/2026-1-5 Schwarzenberg, am 16.09.2026

(bitte bel Antwortschrelben anfiihren)

Erlduterungsbericht
zur Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Schwarzenberg
Umwidmung des Grundstiicks Gst. 2213/2, KG Schwarzenberg

Veronika Greber und Philipp Hofle, Gasse 11a, 6835 Zwischenwasser, planen auf dem Grundstiick von
Klaudia Greber (Mutter) Nr. 2213/2, KG Schwarzenberg, die Errichtung eines Einfamilienhauses.

Im Zuge der Erstellung der Baueingabe wurde festgestellt, dass das Grundstiick nicht vollsténdig als
Baufliche Wohngebiet in dem auch Ferienwohnungen errichtet werden diirfen (BW-Fa) gewidmet ist.
Ein Teilbereich befindet sich derzeit auBerhalb der entsprechenden Widmung.

Da das geplante Bauvorhaben ausschlieRlich innerhalb einer einheitlichen Bauflichenwidmung
realisiert werden soll, ist eine Widmungskorrektur erforderlich. Mit der beantragten Anpassung soll
die bestehende Widmung an die tatsichlichen Gegebenheiten und die beabsichtigte Nutzung
angepasst werden, sodass die gesamte fiir das Bauvorhaben erforderliche Fliche als BW-Fa
ausgewiesen ist.

Die Widmungskorrektur dient ausschlieRlich der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung des geplanten Einfamilienhauses.

Lage und derzeitige Widmung
GSt. 2213/2

Gemeinde Schwarzenberg | 6867 Schwarzenberg | Hof 454 | T 05512/2948 | F 05512/2948-14
www.gemeinde-schwarzenberg.at | gemeinde@schwarzenberg.cnv.at



Im Entwurf des REP (Rdumlicher Entwicklungsplan der Gemeinde Schwarzenberg) befindet sich das
Grundstiick im Bereich des Siedlungs- und Widmungsgebietes.

Auszug aus dem
REP:

Der Flichenwidmungsplanausschuss hat in der 5. Sitzung vom 22. Juni 2026 beschlossen, dem
Umwidmungsantrag zuzustimmen, sofern vor dem endgiltigen Umwidmungsentschluss ein
bewilligungsfihiger Bauplan vorliegt, der den Baurichtlinien der Gemeinde Schwarzenberg entspricht.

In der Zwischenzeit wurde der Entwurf eines Bauplanes eingereicht, der bereits vom Gestaltungsbeirat
begutachtet wurde.

Die Umwidmung soll wie folgt durchgefiihrt werden:

Grundstiick 2213/2:
126,9 m? von FL (Freifliche Landwirtschaft) in BW-Fa (Baufliche Wohngebiet in dem auch

Ferienwohnungen errichtet werden diirfen.) und 76,3 m? von VS (Verkehrsflache) in BW-Fa (Baufldche
Wohngebiet in dem auch Ferienwohnungen errichtet werden diirfen).

Umwidmung neu




Nach Abwigung aller Interessen, Vor- und Nachteile, sind keine Umweltauswirkungen zu erwarten.

Fir die Gemeinde Schwarzenberg
. 7.
der Birgernieister




