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13. Verordnung: Riumlicher Entwicklungsplan

Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzenberg
iiber einen riiumlichen Entwicklungsplan

Aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzenberg vom
16. Juli 2024 wird gemiB § 11 Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1946, in der Fassung
LGBI. Nr. 28/2011 und Nr. 4/2019, verordnet:

Der rdumliche Entwicklungsplan der Gemeinde Schwarzenberg wird gemiB dem Textteil in der
angeschlossenen Anlage 1 und dem Plan in der angeschlossenen Anlage 2 erlassen.

Diese Verordnung tritt mit dem auf die Kundmachung folgenden Tag in Kraft.
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Planzahl: SC031.1-1/2024 Anlage 1

zur Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzenberg
{iber den Rédumlichen Entwicklungsplan 2024

Gemeinde Schwarzenberg

Verordnung zurh Raumlichen Entwicklungsplan 2024
(REP Schwarzenberg 2024)

Textteil

2024-07-16

gemaf Beschluss der Gemeindevertretung vom 16. Juli 2024
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A Siedlungsraum und Wirtschaft

A1 Sparsamer und sorgsamer Umgang mit Baugrund

a) Keine neuen Fldchenreserven schaffen.

Es werden nur Fl&chen gewidmet, fiir die ein konkretes Bauprojekt und ein wichtiger Grund
vorliegen muss. Dabei werden bei einer Baufiichenwidmung haupts&chlich die gesetzlichen
Méoglichkeiten der befristeten Widmung genutzt.

Ab einer Bauflachenwidmung gréRer 1500m? werden privatwirtschaftliche Vereinbarungen
(Vertragsraumordnung) gemaR RPG angewendet.

b) Gebdudealtbestand nutzen und Leerstand vermeiden.

Alte, leerstehende und/oder mindergenutzte Gebaude werden, wenn méglich, erhalten,
genutzt und weiterentwickelt. Dazu.

= auf Ebene des Bebauungsplanes insbesondere im Rahmen einer Uberarbeitung der
geltenden Bebauungsbestimmungen die Grundlagen dazu schaffen;

= Kriterien fir eine Ensemble- bzw. ortsbildvertraglichen Erweiterung oder einen Ersatz
von Gebéudealtbestand formulieren;

= mit Einbeziehung der Eigentimerinnen Strategien entwickeln, wie erhaltenswiirdige
Gebaude in Wert gesetzt werden kénnen.

c) GroéBere Siedlungsentwicklungsflachen nach einem
Gesamtkonzept entwickelin.

GroRere Siedlungsentwicklungsgebiete werden nach einem Gesamtkonzept von der
Gemeinde in Abstimmung mit den betroffenen Grundbesitzern, wenn erforderlich
schrittweise, entwickelt. Dabei wird auch an den &rtlichen Gegebenheiten im Umfeld MaR
genommen. Die maRgeblichen Planungsinstrumente sind Quartiersentwicklungsplanung,
Teilbebauungsplanung und / oder Umlegung.

Dabei handelt es sich um folgende Gebiete:

=  Hof (Zentrum) Q1 (0,62ha)
Die Schwerpunktthemen zu dieser Entwicklungsflache sind:
- Entwicklung und ErschlieBung des Zentrums in enger Abstimmung mit éffentlichen
und privaten Nutzungsinteressen;
- Die bauliche Entwicklung erfolgt auf Grundlage eines von der Gemeinde auszu-
arbeitenden Teilbebauungsplanes insbesondere unter Beriicksichtigung des
Denkmalschutzes sowie orts- und landschaftsbildlicher Uberlegungen.

= Hof Nord (Breite) Q2 (1,6ha)
Wichtig ist eine Entwicklung in Etappen dabei kurz- bis mittelfristige ErschlieRung
Uberlegen. Nutzungskonflikte werden vermieden. Die bauliche Entwicklung erfolgt auf
Grundlage eines von der Gemeinde auszuarbeitenden Teilbebauungsplanes. Stand-
orte fir den gemeinniitzigen Wohnbau werden in Abstimmung mit den Grundbesitzern
geprift.
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d)

Oberkaltberg - Heuberg Q3 (2,53ha)

Die Schwerpunktthemen zu dieser Entwicklungsflache sind:

- Entwicklung bzw. ErschlieBung der Hangflachen eventuell in Etappen

- Ein von der Gemeinde auszuarbeitender Teilbebauungsplanes unter besonderer
Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes z.B. GréRe und Situierung der
Bebauung.

- Bericksichtigung der Gewasserstrukturen bzw. der Gefahrenzone (FF Widmung).

Kurzfristige Entwicklung fiir Wohn- und wohnvertrigliche
Nutzung

Folgende Siedlungsentwicklungsgebiete werden kurzfristig bis sieben Jahre entwickelt:

e)

Hof (Breite) (0,35ha)

Entwicklung unter Beriicksichtigung des Quartiersentwicklungskonzeptes. Besonders
zu beriicksichtigen sind Ortsbild, Erschliefung und die Grée der Bebauung.

Hof (Buchen) (0,28ha)

Entwicklung unter Beriicksichtigung denkmalgeschiitzter Bebauung in der Umgebung,
Ortsbild, GrolRe der Bebauung und Erschliefung.

Loch (westlich Landesstrake) (0,25ha)

Entwicklung unter Beriicksichtigung der GréRe der Bebauung und Erschliefung.
Loch (6stlich LandesstraRe) (0,20ha)

Entwicklung unter Beriicksichtigung der Gréfie der Bebauung.

Brand (Ost) (0,16ha)

Entwicklung unter Berticksichtigung der Gréfle der Bebauung.

Oberkaltberg (0,34ha)

Entwicklung unter Berticksichtigung der Gré3e der Bebauung und ErschlieBung.
Heuberg (1,47ha)

Entwicklung bzw. ErschlieRBung der Hangfldchen auf Grundlage der Quartiers-
entwicklungsplanung eventuell in Etappen. Ausarbeiten eines Teilbebauungsplanes,
dabei besonders die GréRRe der Bebauung und landschaftsbildlichen Kriterien
berlicksichtigen. Bestehende Gewasserstrukturen (Gefahrenzone) bei der
Flachenwidmung (z.B. Freihaltegebiet) berlcksichtigen.

Mittelfristige Entwicklung fiir Wohn- und wohnvertragliche
Nutzung

Es handelt sich um folgende Siedlungsentwicklungsgebiete, die fir eine mittelfristige
Entwicklung, Gber sieben Jahre, vorgesehen und geeignet sind:

Hof (Breite) (0,96ha)

Entwicklung der mittelfristigen Entwicklungsetappe auf Grundlage eines
Quartiersentwicklungskonzeptes. Ausarbeitung eines Teilbebauungsplanes
insbesondere unter besonderer Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes,
der ErschlieBung und der umgebenden Baustruktur. Standorte fur den
gemeinniitzigen Wohnbau werden gepriift.

Seemoos (0,22ha)

Entwicklung insbesondere unter Beachtung der Muldentopographie mit dem
verrohrten Kleingewasser (Graben). Keine Bebauung und Bauflachenwidmung im
Nahbereich der Verrohrung. Bebauung unter Berlicksichtigung des Landschaftsbildes
in Abstimmung mit der umgebenden Baustruktur und ErschlieRung.
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f) Schaffung von leistbarem, qualitdtsvollem Wohnraum.

In der Gemeinde gibt es an verschiedenen Standorten gemeinniitzigen Wohnbau. Weitere
geeignete Standorte fir den gemeinniitzigen Wohnbau werden vorzugsweise im und um den
Dorfkern Hof in gut erschlossener Lage gesucht.

A2 Ortsbild erhalten.

Besonders ortsbildpragende Objekte und Ensembles werden erhalten, gepflegt und
vor Beeintriachtigungen durch neue Siedlungsentwicklung geschiitzt. Dabei ist auch
der umgebende Freiraum und der éffentliche Raum als Bestandteil der Ensemblequalitat zu
beriicksichtigen. Von besonderer Bedeutung ist das unverwechselbare Ortsbild im Dorfkern
Hof.

Konkrete Vorgaben zum Umgang mit erhaltenswerten Ensembles und zur Bebauung in
deren Umfeld erfolgen im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes.

Angebracht ist im Zusammenhang mit der Erhaltung von ortsbildpradgenden Bauten die
Ausarbeitung eines Ortsbildinventars. Dabei werden vor allem jene erhaltenswerten
Gebaude und Ensembles erfasst, die nicht denkmalgeschiitzt sind.

A3 Ziele zu den Siedlungsriandern

a) Mittelfristig Siedlungsrander halten.

Dazu werden im REP-Zielplan mittelfristige Siedlungsrander festgelegt.
Im Rahmen der beabsichtigten mittelfristigen Evaluierung der REP in ca. 10 Jahren werden
die Siedlungsrander tberprift und ggf. adaptiert.

b) Kleinrdumige Abrundungen der Bauflichengrenzen

Kleinrdumige Abrundungen der Bauflachengrenzen iber den Siedlungsrand gem. REP-
Zielplan hinaus bis zu einer GréRe von 200m? sind unter folgenden Bedingungen méglich:

= Es handelt sich um eine Abrundung der Bauflaichengrenze oder um eine
Liuckenfullung. Keinesfalls entstehen neue Bauflachenfinger oder neue Baugebiete.

= Die neuen Bauflachen sind erschlossen oder erschlieBbar, d.h. umfangreiche neue
ErschlieBungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

= Die Durchlassigkeit fir FuRgénger ist gewahrleistet bzw. gesichert.
= Zukinftige Entwicklungs- und ErschlieBungsmafnahmen werden nicht beeintrachtigt.
= Ziele zum Schutz der Freirdume werden nicht beeintrachtigt.

= Zukinftig sind keine Nutzungskonflikte, z.B. im Nahbereich von aktiven
Landwirtschaftsbetrieben, zu erwarten.

= Die rechtlichen Rahmenbedingungen (z.B. auBerhalb von Gefahrenzonen) sind
gegeben.

* |nteressen zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes werden beriicksichtigt.

= Offentliches Interesse der Weilerentwicklung wird besonders unterstitzt und entspricht
den Grundsétzen der Siedlungsentwicklung von Schwarzenberg geméal REP.

Eine raumplanungsfachliche Prifung ist dafiir notwendig.
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c) Festlegung von Baugrenzen im Bebauungsplan priifen;
keine Bebauung auBerhalb der Baugrenze.

Zukiinftig wird die Festlegung von Baugrenzen im Rahmen der Uberarbeitung des
Bebauungsplanes gepriift.

Die Festlegung der zukinftigen Baugrenze erfolgt unter Berlicksichtigung der Roten
Gefahrenzonen, der steilen Hangflachen mit eingeschrénkter Bebaubarkeit und aus orts- und
landschaftsbildlichen Uberlegungen.

d) Riicknahme der Bau- bzw. Bauerwartungsflachen priifen.

Angestrebt wird ein mittelfristig Siedlungsrand gemaR REP-Zielplan der innerhalb des
gewidmeten Bau- bzw. Bauerwartungsfldchen liegt und der nicht durch eine bauliche
Entwicklung ilberschritten werden soll. Dabei wird eine Uberprifung betreffend eine
Riicknahme der bestehenden Bauerwartungsflache bzw. Bauflache auRerhalb dieses
mittelfristigen Siedlungsrandes angestrebt.

e) Weilerabstand halten.
Keine Baufladachenwidmung zwischen den Weilern.

Die Freirdume zwischen den Weilern bleiben erhalten.

Im Sinne einer orts- und landschaftsbildlichen Gliederung der Siedlungsgebiete bzw. Weiler,
der Erhaltung gréRerer zusammenhangender Freirdume fiir die Landwirtschaft sowie im
Sinne der Sicherung der kulturlandschaftlichen Vielfalt wachsen die Weiler nicht zusammen.

f) Orts- und landschaftshildpridgende Blickbeziehung erhalten.

Orts- und landschaftsbildpriagende Blickbeziehung bzw. der Ausblick zur offenen
Landschaft im Bereich Hofegg bleibt mittelfristig durch die bestehende Freiflachen-
widmung erhalten. Die Entwicklung einer bandartigen Siedlungsstruktur wird vermieden.
Zusammenhéngende Landwirtschaftsgebiete bleiben erhalten.

g) Entwicklung aktiver Landwirtschaftsbhetriebe in Abstimmung
mit der Weilerentwicklung, dem Landschaftsbild und der
Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Im Siedlungsrandbereich von aktiven Landwirtschaftsbetriebsstandorten wird kein
Siedlungsrand im REP-Zielplan festgelegt. Landwirtschaftsbetriebe kénnen sich zukiinftig
im Bereich des Betriebsstandortes weiterentwickeln.

Im Nahbereich aktiver Landwirtschaftsbetriebe werden keine neuen Bauflachen
gewidmet

Aktive Landwirtschaftsbetriebe sollen sich vorwiegend um den Betriebsstandort
insbesondere unter Berilicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes, der Vermeidung von
zukinftigen Nutzungskonflikten und der Grundbesitzverhaltnisse entwickeln. Eine zer-
splitterte Ansiedlung landwirtschaftlicher Objekte in der Freiflache soll vermeiden werden.

A4  Uberarbeitung des Bebauungsplanes im Sinne einer maBvollen und
differenzierten baulichen Verdichtung in den Weilern.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und der Erhaltung des dérflichen
Charakters sowie der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes wird eine maRvolle auf die
jeweilige ortliche Lage abgestimmte bauliche Verdichtung in den Weilern innerhalb der
Siedlungsrander angestrebt.
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Als Grundlage fiir die Uberarbeitung des Bebauungsplans werden
nachfolgende Bebauungsziele fiir die Weiler festgelegt.

Dieser allgemeine bauliche Nutzungsrahmen gilt vor allem fur Neubauten und fir Bauten, die
abgerissen und wiederaufgebaut werden.

a) Bauzone 1
Dorfkern Hof

Angestrebt wird eine hohe bauliche Verdichtung im Dorfkern Hof unter Einhaltung
ortsbildlicher Kriterien sowie unter Berucksichtigung denkmalgeschiitzter Gebéude und
Ensembles. Erdgeschofizone soll bevorzugt fir Handel bzw. Dienstleistung genutzt werden.

Die grundsétzlichen baulichen Uberlegungen filr den Dorfkern sind:

= Hochstgescholzahl unter Berucksichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur;
= Festlegung einer Mindestgeschof3zahl;
= hohe (héchste) Baunutzung im Dorfkern Hof;

= Festlegung einer max. GesamtgeschoRflache in etwa der GréfRRe von bestehenden
stattlichen Gasthéfen im Dorfkern;

* Festlegung der Dachform fir Hauptbaukérper - Satteldach mit Dachneigung 25 bis 35°;

» Dauerabstellplétze sind zukiinftig in unterirdischen GaragengeschofRen zu errichten
(gilt fiir Neubauten).

b) Bauzone 2
Zentrumsnahe Weiler Brand, Buchen, Sandgrube, Loch, Seemoos,
Zur Egg, Hofegg, Wies und Freien

In diesen Weilern sind héhere bauliche Nutzungen unter Einhaltung ortsbildlicher Kriterien
anzustreben. Wichtig ist die Erhaltung des Dorfcharakters.

Die grundsatzlichen baulichen Uberlegungen fiir die zentrumsnahen Weiler sind:

= Héchstgeschofizahl unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur;
= hohe bis mittlere Baunutzung;

= Festlegung einer max. Gesamtgeschoffliche in etwa der Gréfle von ortsiiblichen alten
Bauernhdusern;

= Festlegung der Dachform flr Hauptbaukérper - Satteldach mit Dachneigung 25 bis 35°.

c) Bauzone 3
Weiler Oberkaltberg, Buchstock, Heuberg, Beien und Stangenach

Eine hdhere bauliche Nutzung ist méglich, sofern ortsbildliche Kriterien und allgemeine
raumordnende Ziele, eingehalten werden.

Die grundsétzlichen baulichen Uberlegungen fiir diese Weiler sind:

= HéchstgeschoRzahl unter Beriicksichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur und
Topographie; ‘

= mittlere Baunutzung;

s Festlegung einer max. GesamtgeschoRflache in etwa der GréRe von ortsiiblichen alten
Bauernhdusern;

» Festlegung der Dachform ftir Hauptbaukérper - Satteldach mit Dachneigung 25 bis 35°.
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d) Bauzone 4
Weiler Bachlier, Schwarzen, Au, Rain, Moos, Unterkaltberg, Liittin,
Berghalde, Holz, Stiiben, Brittenberg, Giiggelstein, Maien, Ratzen,
Auf der Egg, Schneider, Stadler, Dorn und Reute

Verdichtete gréere Wohnbauten sind nicht méglich.

Die grundsétzlichen baulichen Uberlegungen fiir diese vom Zentrum entfernten Weiler sind:

= Hochstgescholzahl unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauungsstruktur und
Topographie;

= mittlere bis niedere Baunutzung;

= Festlegung einer max. GesamtgeschoRflache in etwa der Gréfie von ortsiblichen alten
Bauernh3usern;

»  Festlegung der Dachform fiir Hauptbaukérper - Satteldach mit Dachneigung 25 bis 35°.

A5 Dorfkern Hof starken und entwickeln.

= Erhaltung des Dorfcharakters mit den denkmalgeschiitzten Bauten und dem
attraktiven Siedlungsraum durch besondere Beachtung des Gesamtensembles und
Ortsbildes.

= |m Dorfkern wird eine Durchmischung von 6ffentlichen Einrichtungen, Handel,
Dienstleistungen und Wohnnutzung angestrebt.

* Die Erweiterung bestehender Hotels/Gasthdfe und die Aktivierung alter
aufgelassener Gasthdéfe im Dorfkern werden von der Gemeinde Schwarzenberg
geschéatzt/unterstiitzt.

A6 Ziele zu Betrieben und Entwicklung von Betriebsgebieten

a) Dorfkern Hof

Der Dorfkern Hof wird als durchmischtes Zentrum weiterentwickelt. Handel- bzw.
Nahversorgung und Dienstleistungsbetriebe sind vorwiegend im Dorfkern anzusiedeln.
Angestrebt wird eine Durchmischung von Wohnnutzungen mit 6ffentlichen und privaten
Dienstleistungen. Der Dorfkern ist auch ein Standortraum fiir Beherbergungsbetriebe.

b) Betriebsgebiet Dorn

= Die Ansiedlung und Entwicklung standortgerechter und flacheneffizienter Betriebe wird
im Betriebsgebiet Dorn angestrebt. Keine Wohnnutzungen gemal RPG §14 Abs.5 und
Abs. 6 in diesem Betriebsgebiet (ausgenommen betriebsnotwendige Wohnungen, wenn
diese im Betrieb integriert sind).
Die Aktivierung und effiziente Nutzung schon bestehender Betriebsflachen stehen im
Zentrum der Bemihungen.

= Mittelfristige Erweiterung des Betriehsgebietes Dorn gegen Nordosten (1,1ha)
Mit einer neuen bzw. erweiterten Erschliefung wird das Betriebsgebiet Dorn gegen
Osten mittelfristig, Uber sieben Jahre, erweitert. Als Grundlage soll ein Betriebsgebiets-
Entwicklungsplan in Abstimmung mit den betroffenen Grundbesitzern erarbeitet werden.
Dabei werden auch die Méglichkeiten der Vertragsraumordnung genutzt. Mittels
raumplanerischer Instrumente wird sichergestellt, dass in diesem Erweiterungsgebiet
keine Wohnnutzungen méglich sind.

REP Schwarzenberg 2024 VERORDNUNG, Anlage 1 | 2024-07-16 | GV Beschluss 2024-07-16 Seite 7



¢) Kurzfristige Entwicklungsgebiet fiir Betriebsgebiet bis sieben
Jahre silidlich der Parzelle Loch dstlich der L48 (1,8 ha).

In Abstimmung mit den zustdndigen Behérden und Grundbesitzern wird kurzfristig ein neues
Betriebsgebiete entwickelt. Dabei werden die Standortvorteile bestehender hochrangiger
Stralen genutzt und Verkehrsbelastungen von Wohngebieten minimiert sowie orts- und
landschaftsbildliche Kriterien mitberlicksichtigt.

Die grundsétzlichen zu beriicksichtigenden mittelfristigen Entwicklungsiiberlegungen auf
Grundlage eines auszuarbeitenden Gesamtkonzeptes sind:

~ Ausarbeitung eines ErschlieBungskonzeptes

— Festlegung von Etappenentwicklungen

— Ausarbeitung eines Teilbebauungsplanes und Nutzungskonzeptes unter
Berlcksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes und der Vermeidung von
Nutzungskonflikten.

— Mittels raumplanerischer Instrumente wird sichergestellt, dass in diesem Entwicklungs-
gebiet keine Wohnnutzungen méglich sind.

- Energieeffizienz bei allen Planungen beriicksichtigt (Energiekonzept, alternative
Energien). .

— Ausarbeitung eines Freiraumgestaltungskonzeptes (Bepflanzung, Vermeidung von
Versiegelung, Dachbegriinungen, Freiflachenentwicklung, ékologisch orientiertes
Lichtkonzept, etc.).

— Mindestabstand von 8 bis 10m und Zugéange zu den angrenzenden Gewasser-
strukturen und Gelé&ndekanten sichern.

— Abschlieen von Raumplanungsvertrégen.

A7 Ferienwohngebiete werden nicht erweitert.

Die bestehenden gewidmeten Bauflachen in denen Ferienwohnungen errichtet
werden diirfen, erfahren keine gréRere Ausdehnung.
Die gewidmeten Ferienwohngebiete bleiben erhalten.

Der Bebauungsplan wird auf die gewidmeten Bauflachen in denen Ferienwohnungen
errichtet werden diirfen, auf Basis landschaftlicher und ortsplanerischer Uberlegungen
angepasst. Die nachfolgenden Ziele stellen die Grundlage fir die zukiinftige Uberarbeitung
des Bebauungsplanes dar:
- Festlegung der Geschofzahl unter Beriicksichtigung bestehender Bebauung

und Topographie.
- Festlegung der max. Baunutzung z.B. max. zwei Wohnungen pro Ferienwohngebaude.
- Festlegung der Dachform fur Hauptbaukérper - Satteldach mit Dachneigung 25 bis 35°.

A8 Ziele zu den Streusiedlungen auRerhalb der festgelegten
Siedlungsrander

» AuBerhalb der festgelegten Siedlungsrander und in den Streusiediungen erfolgt
keine Bauflachenwidmung. Bauliche Erweiterungen und/oder Nachverdichtungen
bestehender Gebaude sind im Rahmen der Bestandsregelung gemaR RPG zulassig. Bei
Entwicklung bzw. Ausbau bestehender Geb&ude wird auf das Landschafts- und Ortsbild
sowie auf die Topographie Rucksicht genommen.
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= Die Erhaltung des Siedlungscharakters sowie des Orts- und Landschaftsbildes ist
bei baulichen Veranderungen in den Streusiedlungen zu beachten.

= Sicherstellung des landwirtschaftlichen Betriebes auch in den Vorsaf- und
Alpgebauden.

= Keine Dauerwohnnutzung in den Alp- und VorsdRgebauden.

B Sozial-, Versorgungsraum und Tourismus

B1 Bedarfsgerechter Ausbau bzw. Sicherung der 6ffentlichen
Infrastruktur im Dorfkern Hof.

Zum bedarfsgerechten Ausbau der Infrastruktur im Dorfkern ist eine Standort- und
Fléachenvorsorge notwendig.

Dazu zahlt die Standort- und Flachenvorsorge (kommunale Entwicklungsflachen) fur:

= die Erweiterung des bestehenden Kindergartens bzw. fiir einen neuen
Kindergartenstandort im Bereich bestehender Bildungseinrichtungen (0,85ha);

= mittelfristige Flachenvorsorge fiir ein neues Gemeindeamt mit anderen &ffentlichen
Dienstleistungseinrichtungen auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes fur alle 6ffentlichen
Einrichtungen im Dorfkern Hof (0,17ha),

= miftelfristige Flachensicherung fiir zukiinftige Kultureinrichtungen im Bereich des
Angelika Kauffmann Saals (0,07ha). Wichtig ist die Erhaltung von Entwickiungs-
spielrdaumen.

Bei einem konkreten éffentlichen Bedarf erfolgt die Absicherung mittels Widmung als
Vorbehaltsflache.

B2 Sicherung der Versorgungsinfrastruktureinrichtungen und
Ressourcen.

a) Sicherung bzw. Ausbau einer Versorgungszone in Dorn

Das Gebiet zwischen der ARA und Landesstrafe in Dorn wird zukiinftig als 6ffentliche
Versorgungszone entwickelt (0,35ha).

Angedacht ist langfristig die Errichtung eines Bau- und Recyclinghofes unter Beriick-
sichtigung angrenzender Nutzungs- und Siedlungsstrukturen. Dabei sind auch Erweiterungs-
flachen fiir die ARA Schwarzenberg langfristig zu sichern. Dazu ist eine kurz- bis mittel-
fristige Flachensicherung notwendig.

b) Entwicklung eines kommunale Ver- und Entsorgungsplatzes
westlich L48 (sudlich der Parzelle Loch)

Im allgemeinen &ffentlichen Interesse wird stidlich der Parzelle Loch und westlich der
LandesstralRe L48 zukinftig ein kommunaler Ver- und Entsorgungsplatz errichtet. Angedacht
wird ein kommunaler, eventuell auch regionaler, Lagerplatz fur Grinmdill, Kies, Holz und
ahnliches. Die Entwicklung erfolgt auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes.

Die Erstellung der strategischen Umweltvertraglichkeitspriifung (SUP) erfolgt im Zuge der
Ausarbeitung bzw. Umsetzung dieses Gesamtkonzeptes.
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c)

Trink- und Lédschwasserversorgung mit den Quellschutz-
gebieten sichern.

Erhaltung der bestehenden Quellschutzgebiete im Sinne der bestehenden
Schutzzonenverordnungen.

Projektierte Schutzgebiete sowie genutzten Quellen im Fohramoos (Natura 2000
Gebiet) werden zukiinftig rechtlich sicher.

Quelle/Brunnen Hohlstein wird in Abstimmung zwischen Gemeinde Schwarzenberg und
der Trinkwasserverband Bregenzerwald zukiinftig als regional bedeutender
Brunnenstandort gemeinsam weiterentwickelt, genutzt und geschiitzt.

Die bestehenden Wassergenossenschaften im Gemeindegebiet Schwarzenberg wurden
von der Gemeinde Schwarzenberg iibernommen. Mit dieser Ubernahme wird die
offentliche Wasserversorgung fur Schwarzenberg sichergestelilt.

B3 Weiterentwicklung bzw. Standort- und Flachenvorsorge von

a)

Freizeit- und Sporteinrichtungen

Der Sportplatz Kraherau wird als Freizeit- und Sportzentrum
kurzfristig weiterentwickelt.

Kurzfristiges Entwicklungsgebiet Kraherau fiir Freizeiteinrichtungen (0,3ha).

Mit einer Standort- und Flachenvorsorge siidlich des bestehenden Sportplatzes wird kurz-
fristig, bis sieben Jahre, der Sportplatz in Krdherau zu einem Freizeit- und Sportzentrum
weiterentwickelt. Die Errichtung von weiteren Sport-, Spiel- und Freizeitangeboten (z.B.
Tennisplatze) wird zukiinftig ermdéglicht.

b)

Die Tennisplédtze im Dorfzentrum werden
ausgelagert und neu errichtet.

Im Sinne der Starkung des Dorfkerns und der zukiinftigen Verbesserung der kommunalen
Flachenvorsorge werden die bestehenden Tennisplatze in der Parzelle Hof ausgelagert.

B4. Ziele zu Tourismus und Beherbergung

a)

Hotelerweiterungsfldchen und neue Hotelstandorte im Sinne
der Erhdhung bzw. der Verbesserung eines qualitatsvollen
Beherbergungsangebotes kurzfristig sichern.

Dazu z&hlt die Standort- und Flachenvorsorge fur:

Kurzfristige Hotelerweiterungen (Beherbergungszone) am Bddele, im Bereich der
bestehenden Hotels, innerhalb der mittelfristig festgelegten Siedlungsrander (0,32 ha und
0,26 ha inkl. Bestand).

Hof, kurzfristige Tourismusentwicklung Hotel (0,4 ha)
Das ehemalige Gasthaus in Hof kann kurzfristig als Hotel umgebaut und erweitert werden.
Dabei werden Ortsbild- und Denkmalschutzkriterien mit beriicksichtigt.

Dorfkern Hof — Erweiterungen bestehender Hotels bzw. Gasthodfe werden von der
Gemeinde Schwarzenberg geschétzt und unterstiitzt.
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b) Erhaltung der touristischen Winter-Infrastruktur als regional
bedeutendes Wintersportgebiet.

= Die bestehenden Winter-Infrastruktureinrichtungen (Liftanlagen und Schipisten) am
Bodele bleiben erhalten.

* Die Liftanlagen in Oberkaltberg - Gmeind soliten nach Méglichkeit erhalten bleiben.

» Die Schiabfahrt (Schipiste) vom Hochilpele bis zum Dorfzentrum Hof soll gesichert
bzw. erhalten bleiben. Es erfolgen keine Bauflichenwidmungen im Bereich
bestehender Schiabfahrtsflichen.

c) Erhaltung, Uberpriiffung und Weiterentwicklung des
bestehenden Freizeit-Wegeangebotes im Sommer.

= Die Uberpriifung und Erhaitung der Wanderwege wird als stindige Aufgabe der
Gemeinde bzw. der Wegerhalter gesehen.

* Eine Erweiterung bzw. Anderung des Freizeitwegenetzes wird im Rahmen von regional
koordinierten Wegekonzepten sowie unter Ber{icksichtigung von alten bzw. neuen
FuBwegverbindungen von der Gemeinde unterstitzt.

C Freiraum, Landwirtschaft und
Ressourcen

C1 Schutz vor Naturgefahren gewdhrleisten.

Die Siedlungs- und Freiraumentwicklung beriicksichtigt den Schutz von Bauwerken
vor Naturgefahren.
MafRnahmen dazu sind:

= Bauflachenwidmung an die Raumanspriiche der Béche anpassen bzw. ausrichten. D.h.
keine Bauflichenwidmung und Bebauung in der roten Gefahrenzone und braunen
Intensivzone.

= Die Gemeinde regt an, dass die umgesetzten und zukiinftigen Hochwasserschutz-
projekte auf Antrag der Gemeinde durch die Wildbach- und Lawinenverbauung
{iberarbeitet bzw. angepasst werden.

* Weitere Projekte zum Schutz von Siedlungsgebieten in Zusammenarbeit mit der
Wildbach- und Lawinenverbauung unterstiitzt die Gemeinde.
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C2 Identitiatsstiftende Landschaft erhalten.

Die vielseitige Nutzung der Landschaft soll als wichtiger Bestandteil fiir die
Landwirtschaft und die Lebensqualitat erhalten bleiben.

a)

Offene zusammenhdngende Landschaftsrdume erhalten.

MaRnahmen dazu sind:

b)

Die Freiflichen auBerhalb der Siedlungsrénder und Entwicklungsbereiche fiir Land-
wirtschaftsbetriebe sind vor Bebauungen freizuhalten. Dazu soll auch im Sinne der
Sicherung landwirtschaftlich genutzter Flachen eine FF-Widmung (Freifliche-
Freihaltegebiet) gesamthaft geprift werden.

Freihalten der topographisch pragenden Hangzonen von jeglicher Bebauung.
Landschaftsbildlich pragende Hangzonen erhalten.

Griinziige bzw. offene Griinrdume als Gliederungselemente zwischen den Weilern
sind zu erhalten. Keine Bauflaichenwidmung und Bebauung in diesen Griinziigen.

Landwirtschaftliche Bauten auBerhalb aktive Landewirtschaftsbetriebsstandorte
sind méglichst zu vermeiden.

Nutzungen (z.B. Sondergebietswidmungen), die die offene Kulturlandschaft negativ
beeinflussen und das Landschaftsbild stéren, sind zu vermeiden.

Naturraumlich vielféltige Freiflichen sind zu erhalten bzw. zu pflegen.

Im Sinne der Erhaltung der Vielfalt der Kulturlandschaft werden Neuaufforstungen und
Verbuschungen besonders von Grenzertragsbdden vermieden.

Landschaftsgliedernde Strukturen in der offenen
Kulturlandschaft und am Siedlungsrand erhalten.

Die Bache mit ihren begleitenden Gehdlzen sind landschaftsgliedernde erhaltenswerte
Griinachsen zwischen den Weilern.

c)

Blickbeziehungen, landschaftsbildliche Ensembles und
Aussichtpunkte freihalten.

Die Aussichtspunkte Angelika Héhe, Liittin und Kapellenensemble Hl. Anna in
Stangenach mit den umliegenden Freiflichen sind freizuhalten und fiir die
Allgemeinheit zuganglich.

Gegebenenfalls kdnnen einzelne gringestalterische Mallnahmen insbesondere beim
Ensemble HI. Anna die landschaftsbildliche Bedeutung stérken.

Keine Bauflachenwidmung und Bebauung in dem landschaftsbildlich betroffenen Bereich
und in der Umgebung der Ensembles.

d)

Naturdenkmal vor Bebauungen schiitzen.

Keine Bebauung im Nahbereich bzw. der Umgebung des Naturdenkmals Linde beim
Gasthof Ochsen an der LandesstraBle. Umsetzung im Zusammenhang mit der
Uberarbeitung des Bebauungsplanes durch die Festlegung einer Baugrenze.
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C3 Grundlagen fiir die Landwirtschaft sichern.

Die offenen Freirdume auBerhalb der Siedlungsrédnder bleiben fiir die Landwirtschaft
erhalten.

= Landwirtschaftlich genutzte Freiflaichen wie die offenen zusammenhangenden
Landschaftsrdaume erhalten.

= Eine zersplitterte Ansiedlung landwirtschaftlicher Objekte in der Freifliche soll
unterbleiben. Landwirtschaftsbetriebe sollen sich vorwiegend um die aktiven
Betriebsstandorte, unter Berlicksichtigung offentlicher Interessen und der Grund-
besitzverhaltnisse, entwickeln. Eine Verhiittelung der Landschaft wird vermieden.

= Landwirtschaftliche Betriebsstandorte werden durch eine vorausschauende
Flachenwidmung gesichert und durch Bebauung nicht behindert. Dies gilt
besonders am Siedlungsrand. Das Heranwachsen der Wohnbebauung an land-
wirtschaftliche Betriebe wird vermieden.

» Den Wandel landwirtschaftlicher Baukultur unter Beriicksichtigung von rdumlichen und
ortsbildlichen Auswirkungen behutsam begleiten.

= Die Gemeinde Schwarzenberg unterstitzt die vom Land Vorarlberg geplante Umsetzung
von landwirtschaftlichen Vorrangflachen im Bregenzerwald und nimmt die damit
verbundenen Ziele zur Kenntnis.

C4 \Vielfdltige Natur férdern.

Die bestehende naturrdumliche Vielfalt soll erhalten bleiben und insbesondere dort
wieder erhoht werden, wo es in den letzten Jahren Verluste gegeben hat.

= Bestehende naturrdumlich wertvolle Biotopfidchen erfahren keine touristischen
Intensivierungen und Geldndeverdnderungen.

= Keine weitere touristische Nutzung im Natura 2000 Gebiet Fohramoos. Jegliche
Anderung erfolgt in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde.

= Die Moorkomplexe sind besonders zu schiitzen. Die Gemeinde unterstiitzt
Bestrebungen, diese Gebiete besonders zu schiitzen.

C5 Naherholungsraum qualititsvoll erhalten und entwickeln

= Der Erholungsraum Bédele wird sensibel als regionales Naherholungs- und
Tourismusgebiet erhaiten und weiterentwickeit.

=  Touristische Strukturen und Einrichtungen, die die Landschaft, die Naturraume
und den attraktiven Charakter des Naherholungsraumes insbesondere im
Tourismusgebiet Bédele negativ beeinflussen, werden vermieden.

= Das Bregenzerachgebiet im Bereich Krdherau und Stiegein bleibt ein
Erholungsgebiet am Wasser. Die Gemeinde setzt sich dafiir ein, dass der
Naherholungsraum Bregenzerache unter Beachtung der Erhaltung des Biotops
.Flusslandschaft Bregenzerach® sowie in Abstimmung mit der Abteilung Wasserwirtschaft
des Amtes der Vorarlberger Landesregierung (Gefahrenzone) nutzbar bleibt.
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D Mobilitat

D1 Schaffung von Strukturen der kurzen FuBwege. Attraktive direkte
FuB- und Radwegverbindungen sichern bzw. verbessern.

FuBwegenetz sichern und weiter ausbauen; dazu:

* Die Durchl&ssigkeit der Weiler und zwischen den Weilern mit méglichst direkten
FuRwegverbindungen ist anzustreben und wird weiter verbessert.

= Alte Wege werden gesichert bzw. aktiviert.
LAlltagswege®, Trampelpfade gemeinsam mit den Eigentiimerinnen sichern.

=  FuBwegerschlieBungen bei allen Planungsinstrumenten der Gemeinde z.B.
Quartiersentwicklungsplanungen, Siedlungsentwicklungsgebiete, Umlegungen, etc.,
beriicksichtigen. -

= Sicherheit fur FuBganger erhéhen. Bekannte Gefahrenstellen werden in Abstimmung mit
dem StraBenerhalter entschéarft (sichere Strallenquerungen, Gehsteige, etc.)

s Die Gemeinde Schwarzenberg unterstiitzt das Amt der Vorarlberger Landesregierung bei
der Planung und Umsetzung von Landesradwegen im Gemeindegebiet.

= Radinfrastruktur im Dorfkern, bei Bushaltestellen und bei zentralen Einrichtungen (z.B.
E-Bike-Ladestationen) ausbauen.

D2 Offentlichen StraRenraum um den Dorfplatz aufwerten.

Der Dorfplatz mit den angrenzenden Strallenrdumen in Hof soll als fester Bestandteil des
Ortsbildes und Lebensraumes unter Berlicksichtigung der bestehenden Funktionen
aufgewertet werden.

D3 Offentlichen Verkehr weiter optimieren.

Insbesondere in Hinblick auf die beabsichtigte bauliche Verdichtung der Weiler um den
Dorfkern und im Weiler Oberkaltberg ist das Busangebot zu optimieren. Das bedeutet
grundsétzlich:

= Haltestellennetz optimieren, eventuell neue Haltestellen schaffen.
Vorgeschlagen wird eine neue Haltestelle im Bereich Oberkaltberg — Buchstock im
Zusammenhang mit der Quartiersentwicklung Heuberg.

= Anbindung exponierier Parzellen nach Méglichkeit verbessern.
= Taktfrequenzen eventuell erhéhen.

Diese grundsatzlichen Uberlegungen und weitere OPNV-Optimierungen werden regional
abgestimmt bzw. thematisiert.
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D4 Flachensparendes Parken im Dorfkern und in den Parzellen

s Zukiinftig wird eine flachensparende Nutzung des Sennereiparkplatzes in Hof auf
Grundlage eines Parkraumkonzeptes angestrebt. Vorstellbar ist, dass auf diesem
Standort eine &ffentliche Tiefgarage mit einer Uberbauung errichtet wird.

= Besonders bei Neubauten im und um den Dorfkern miissen alle erforderlichen
Dauerabstellpldtze in unterirdischen Garagengeschofen errichtet werden.
Ebenerdige Dauer-Parkplatze werden im Dorfkern minimiert.

= Die Parkplatzsituation beim Schwimmbad soll optimiert und in Abstimmung mit den
Eigentlimern gesichert werden.

D5 Zukiinftige Zufahrtsverbesserung von Loch L48 Richtung
Kraherau (Sportplatz) bzw. Stiegeln.

Beabsichtigt ist zukinftig die Errichtung einer neuen weniger steilen Zufahrt von der L48
(im Bereich der Abwasserpumpstation) Richtung Sportplatz Krdherau gemaR REP-
Zielplan in einer Lange von ca. 80 m. Diese StralBenverbesserungsmafinahme erfolgt in
Abstimmung mit dem LandesstraRenbaumt.

E Zielplan REP Schwarzenberg 2024

Der Zielplan REP Schwarzenberg 2024, 2024-07-16, istals Anlage 2 integrierter
Bestandteil der Verordnung der Gemeindevertretung der Gemeinde Schwarzenberg
tiber einen rdaumlichen Entwicklungsplan und stellt die rdumliche Ausdehnung von
Festlegungen im eigenen Wirkungskreis der Gemeinde dar.
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